PUERTO

BAHIA

Bogota D.C., marzo 26 de 2024

ASAMBLEA GENERAL ORDINARIA
DE COPROPIETARIOS

ANDREA PAOLA NIETO RAMIREZ, en mi calidad de Administradora DEL CONJUNTO
RESIDENCIAL PUERTO BAHIA P.H., en cumplimiento de la ley 675 de 2001, articulo 39 y articulo
56 del Reglamento de Propiedad Horizontal, previa coordinacion con el Consejo de Administracion,
nos permitimos convocar a Asamblea General de Propietarios Presencial, que se realizara el sabado
13 de abril de 2024, a las 9:00 a.m., en el parqueadero de visitantes

FECHA : sdbado, 13 de abril de 2024
HORA :9:00 a.m.
LUGAR : Parqueadero de visitantes

ORDEN DEL DIA

Llamado a lista y verificacion del Quérum.
Aprobacion del orden del dia
Eleccién presidente y secretario de la Asamblea.
Aprobacion del Reglamento de la Asamblea.
Eleccién del Comité de Verificacion de redaccién de la presente acta.
Informes de gestion:
6.1.1. Administracion.
6.1.2. Consejo de Administracion.
6.1.3. Revisoria Fiscal.
7. Presentacion Comision delegada asamblea extraordinaria y toma de decisiones.
8.  Presentacion Comité técnico proyecto modernizacién de ascensores.
9. Aprobacion Estados Financieros afio 2.023.
10. Aprobacion Presupuesto Ordinario 2.024.
11. Eleccién Consejo de Administracién periodo 2.024 — 2.025.
12. Eleccion Comité de Convivencia 2.024 — 2.025.
13. Eleccién Comité de Seguridad 2.024 — 2.025.
14. Eleccion Revisor Fiscal periodo 2.024 — 2.025.
15. Proposiciones y varios.
16. Cierre.
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Si no se puede sesionar por falta de quérum reglamentario de la mitad mas uno del total de
coeficientes de las unidades, se convocard a una nueva reunion presencial de segunda convocatoria,
que se realizara el tercer dia habil siguiente, para este caso el miércoles, 17 de abril de 2024 a las
8:00 p.m., articulo 41 de la Ley 675/01, la cual sesionara validamente con un numero plural de
copropietarios, cualquiera que sea el porcentaje de coeficiente representados (art. 22 del reglamento
de propiedad horizontal), las personas que deseen participar deberan seguir el mismo requerimiento
antes sefialado.
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NOTAS PARA TENER EN CUENTA.

+ El registro de asistencia se realizara a partir de las 8:00 a.m.; con el objetivo que la reunién inicie
puntualmente y se dard un tiempo de espera hasta las 9:00 a.m., momento en el cual se hara
una verificacion del quérum deliberatorio; en caso de no reunirlo, se procedera a levantar la
sesion, cobrando la multa correspondiente a los ausentes (una (1) Cuota de Administracion
mensual plena) y se realizara la reunién el tercer dia habil siguiente al de la convocatoria inicial
(Art 41. Ley 675 de 2001).

+ A fin de dar mayor celeridad a la asamblea, por favor enviar por escrito las proposiciones
y varios a la administracion, a més tardar el 11 de abril de 2024.

+ Recuerde sefior Copropietario que las decisiones tomadas validamente en la Asamblea obligan
a: Presentes, Ausentes y Disidentes.

+ La no asistencia a la Asamblea conlleva a multa equivalente a una cuota de administracion
vigente al momento de la reunion (art. 55/07 reforma reglamento de propiedad horizontal).

+ Los propietarios podran actuar en la Asamblea directamente o por sus representados, mediante
poder de delegacién (el cual se envia adjunto).

+ Ningun propietario podra tener mas de dos poderes adicionales al propio, dichos poderes deben
ser enviados al correo electronico admin@pbahia.com, o presentados en fisico el dia de la
reunion.

+ Se solicita a los arrendatarios informar, a los propietarios o a las inmobiliarias, de la Asamblea a
realizarse.

+ Consejo de Administracion
Los propietarios que se encuentren interesados en conformar el Consejo de Administracion, por favor
inscribirse al correo electrénico admin@pbahia.com antes del 11 de abril de 2024, enviando un breve
resumen de su perfil profesional.

Requisitos minimos para el postulante: Actitud de servicio, disponibilidad de tiempo, habilidades para
trabajar en equipo, en lo posible conocimientos en propiedad horizontal y estar al dia en el
cumplimiento de las expensas obligatorias.

Nota: A fin de dar celeridad a la reunién de asamblea, solo seran tenidas en cuenta las
personas inscritas antes de esta fecha.

+ Comité de Convivencia
Por favor inscribirse al correo electronico admin@pbahia.com antes del 11 de abril de 2024, enviando
un breve resumen de su perfil profesional.

Requisitos minimos para el postulante: Actitud de servicio, capacidad de trabajo en equipo,
conocimiento en convivencia yo trabajo con comunidades.

Nota: A fin de dar celeridad a la reunién de asamblea, solo serdan tenidas en cuenta las
personas inscritas antes de esta fecha.
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+ Comité de Seguridad
Por favor inscribirse al correo electronico admin@pbahia.com antes del 11 de abril de 2024, enviando
un breve resumen de su perfil profesional .

Requisitos minimos para el postulante: Actitud de servicio, capacidad de trabajo en equipo,
experiencia en temas de seguridad y mitigacion de riesgos.

Los miembros del comité tendran la responsabilidad de asesorar y aportar sus conocimientos para
mitigar los riesgos que se puedan presentar alrededor de la copropiedad, dichos planteamientos se
presentaran ante la administracion y el consejo de administracion para su evaluacion y aplicacion.

Nota: A fin de dar celeridad a la reunién de asamblea, solo seran tenidas en cuenta las
personas inscritas antes de esta fecha.

+ Informes: Los informes de: Administrador, Consejo de Administracién, Revisor Fiscal y Contador,
proyecto de presupuesto afio 2024 y los estados financieros del afio 2023, seran enviados a los
correos electronicos registrados de cada propietario y mediante el WhatsApp de la copropiedad;
Agradecemos dar lectura a los mismos. En caso de requerir alguna aclaracion a los informes, se
han dispuesto los siguientes canales: presencial en la oficina de la administracién los dias 9y 11
de abril en el horario de 4:00 p.m. a 7:00 p.m., de forma virtual al correo electrénico
admin@pbahia.com _y/o por la aplicacibon de PQRS en el siguiente link
https://colibriit.com/pbahia/pgrs/, 0 escaneando el cédigo QR:

La Asamblea es exclusivamente de propietarios y apoderados, debidamente autorizados por escrito.

+ Teniendo en cuenta que la reunién de asamblea se llevara a cabo en el parqueadero de
visitantes, agradecemos tener en cuenta que no sera posible el uso de una de las zonas del
parquedero y se puede presentar que no haya espacio de parqueo para asistentes a la
reuniéon o visitantes.

Se anexa Estado de Cartera a corte 28 de febrero de 2024, en cumplimiento al Reglamento de
Propiedad Horizontal y a la Ley 675 de 2001.

Agradecemos a todos los propietarios su colaboracién para llevar a cabo una asamblea exitosa en
beneficio de toda la comunidad.

La presente convocatoria se hace en los términos de la Ley 675 de 2.001, régimen al que esta
sometido el Conjunto.

ANDREA PAOLA NIETO
Administradora
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RELACION DE CARTERA A FEBRERO 28 DE 2024

TORRE APTO VALOR
1 404 $5.430.296
1 1003 $ 692.990
2 402 $ 889.546
2 802 $ 2.098.904
3 301 $3.991.363
3 702 $ 267.980
3 1003 $ 4.008.502
4 101 $5.156.675
5 203 $9.914.978
5 602 $ 187.100
5 704 $ 60.444
5 802 $ 104.896.897
5 803 $616.978
5 1004 $1.354.424
6 104 $7.239.378
6 301 $ 2.055.000
6 702 $920.200
6 1002 $22.000
7 702 $ 46.900
7 904 $ 469.900
8 102 $ 3.638.800
8 103 $3.712.402
8 402 $ 183.056
8 503 $8.961.715
8 604 $171.000
8 1004 $ 74.400
9 102 $ 66.033.971
9 202 $1.052.700
9 704 $ 719.752
9 803 $100.472
10 404 $ 546.399
11 401 $18.912.299
11 502 $ 3.219.400
11 601 $ 675.400
11 802 $ 70.000
12 203 $2.247.112
12 501 $ 485.500
12 601 $ 18.000
12 804 $ 16.700
13 701 $1.264.022
13 901 $625.711
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REGLAMENTO DE LA ASAMBLEA GENERAL ORDINARIA PRESENCIAL

Verificacién del Quérum: Esta actividad estara a cargo del Consejo de Administracion y la
Revisoria Fiscal.

Eleccion del Presidente de la Asamblea: Se hara por postulacion y aprobacién por mayoria
simple de proposicion presentada en tal sentido.

Duracién estimada de la Asamblea: La Asamblea tendra una duracion estimada de cinco (5)
horas o los asambleistas podran proponer la duracién.

Sancion por inasistencia: Establecido y aprobado el tiempo de duracién, quien no participe
en la reunion hasta su terminacion sera considerado como no asistente a la Asamblea, hecho
gue representard el cobro de una sancion equivalente a una (1) cuota de Administraciéon
plena. Se realizara verificacion de quorum varias veces durante el desarrollo de la reunién.

Intervenciones: Quien desee pedir la palabra, tendra una intervencion de MAXIMO DOS (2)
MINUTOS, las intervenciones deben hacerse con respeto, en forma clara, breve y sobre el
tema especifico que se esté tratando en ese momento, evitando discusiones de tipo personal.
Solo se permitiran 5 preguntas por tema.

Invitamos a todos los propietarios a aclarar sus dudas con anticipacién por los canales
establecidos.

Facultades del Presidente de la Asamblea: Seran facultades del Presidente de la Asamblea
las siguientes:

Uso de la palabra: Solo el Presidente de la Asamblea podra conceder el uso de la palabra.
Interpelaciones: Solo el Presidente de la Asamblea podra conceder interpelaciones. Dicha
interpelacion tendra una duracion MAXIMA de DOS (2) MINUTOS.

Expulsion: El Presidente podra expulsar de la Asamblea, previo aviso de llamado de
atencion (por una sola vez), al asistente que no respete el uso de la palabra, use palabras
descorteses, 0 muestre desacato al presente reglamento.

Mocién de Orden, Aclaraciones, Declaratoria de suficiente ilustracion y aviso de reiteracion
tematica: Seran de exclusiva discrecionalidad del Presidente de la Asamblea.

Identificacion: Quien haga uso de la palabra, deberd expresar en voz alta su nombre y
apellidos, y hacer referencia al apartamento que esta representando.

Voz y voto: De acuerdo a la sentencia C-522/02, el voto de cada propietario equivaldra al
porcentaje de coeficiente de propiedad del respectivo bien privado, solo para las decisiones de
contenido econdémico; para las demas decisiones se tendrd en cuenta el voto por mayoria
simple de los asistentes de la Asamblea.
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9. No podran participar en los érganos de direccion:

a. Personas con antecedentes negativos de convivencia.
b.  Propietarios en mora con las cuotas del conjunto, desde una (1) cuota de Administracion.

Para lograr el buen desarrollo de nuestra reunién se pondra en consideracion el presente reglamento
junto con el orden del dia.

Cordialmente,

ANDREA PAOLA NIETO R.
Administradora
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